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Afgorelse vedrgrende din anmeldelse om vaerditab

1. Du tilkendes et veerditab

Du har den 15. februar 2025 anmeldt rettidigt om veerditab for Oppe-sundbyvej 7,
3550 Slangerup, som folge af opstilling af solcelleanlaeg ved Topsil GlobalWaters
A/S, Frederikssund Kommune, herefter omtalt "anlaegget”.

Taksationsmyndigheden, bestadende af formanden Jgren Ullits og sagkyndig Flem-
ming Bentzon, har nu truffet afgarelse i sagen. Afgarelsen er truffet i henhold til §§
6-12 i lov om fremme af vedvarende energi, jf. lovbekendtgarelse nr. 1791 af 2. sep-
tember 2021, senest eéendret ved lovbekendtggrelse nr. 1031 af 6. september 2024
(VE-loven).

Taksationsmyndigheden har vurderet, at anlaeagget medferer et vaerditab pa beboel-
sesejendommen fastsat til skansmaessigt 175.000 kr., som kan kreeves erstattet.
Taksationsmyndigheden har vurderet, at beboelsesejendommen (bestaende af stue-
hus og afteegtsbolig) er 4.400.000 kr. veerd. Veerditabet overstiger dermed 1 procent
af beboelsesejendommens veerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 5, hvorfor du har ret til at fa
veerditabet betalt af Topsil GlobalWafers A/S, senest 8 uger efter denne afgarelse er
blevet meddelt, jf. § 6, stk. 6.

Der er redegjort naermere for det juridiske og faktiske grundlag for afgerelsen i de
falgende afsnit.

2. Kort beskrivelse af anlagget

Solcelleparken bestar af gst/vest-vendte paneler i saddeltagsform med en heeldning
pa 15 grader og en maksimal hgjde pa ca. 2,5 meter over terreen. Anlaegget bestar
af 17280 stk. paneler som hver maler 2,3 x 1,1 m. Hvert panel har en effekt pa 590
W, hvilket samlet giver en anlaegseffekt for hele solcelleparken pa 10,195 MWp. Der-
udover bestar solcelleparken af 24 stk. inverterer som er placeret ca. i hver anden
raekke. Solcelleparken bestar ogsa af 3 stk. mellemstationer pa hver 3000 kVA, som
igen er forbundet til en koblingsstationen som forbinder Topsils fabrik med elnettet
og solcelleparken. Omradet udger ca. 7,5 ha og har tidligere vaeret anvendt til land-
brug.
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3. Sagens oplysning

Taksationsmyndigheden har ved behandlingen af anmeldelsen inddraget alle oplys-
ninger fremsendt af anmelder og opstiller, herunder bemeaerkninger som parterne er
fremkommet med under besigtigelsesforretningen og parternes indlaeg til sagen.

Taksationsmyndigheden har forholdt sig til parternes bemaerkninger. Safremt ind-
lzeggene konkret har givet anledning til bemeaerkninger, er disse indsat og behandlet
i de relevante dele af afggrelsens begrundelse i det fglgende.

Takstionsmyndigheden har til belysning af anmeldelsen indhentet dokumentation fra
offentlige registre om anmelders ejendom, fra navnlig tinglysning.dk, OIS.dk og plan-
data.

4. Retligt grundlag

Taksationsmyndigheden treeffer afggrelse om veerditabets st@rrelse pa baggrund af
en individuel vurdering, jf. VE-lovens § 7, stk. 1. Opstilleren skal betale et tilkendt
veerditab til ejeren, jf. § 6, stk. 1.

Ifelge VE-lovens § 6, stk. 1 skal den, der ved opstilling af anleegget forarsager et
veerditab pa en beboelsesejendom, betale for det, medmindre veerditabet udgar 1
procent eller derunder af beboelsesejendommens veerdi.

Ved beboelsesejendom forstas ifglge VE-lovens § 6, stk. 3 fast ejendom, der lovligt
kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse. Veerditabsordningen omfatter
ifalge bestemmelsen ogsa de neere udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig
del af beboelsen. Veerdien af gvrige bygninger og fiernere dele af ejendommen,
f.eks. marker, udhuse, staldbygninger mv. indgar saledes ikke i vurderingen.

5. Taksationsmyndighedens begrundelse

| Taksationsmyndighedens vurdering, af om anmelder er berettiget til veerditab og
stgrrelsen af et eventuelt veerditabet, indgar navnlig observationerne under besigti-
gelsen og de beregninger, der er udarbejdet om anlaeggets stgj- og lysrefleksionsbi-
drag pa ejendommen. Eksisterende lokale forhold indgar ogsa i vurderingen, som
f.eks. hvis omradet i forvejen er preeget af mange tekniske anleeg.

Til brug for en vurdering af veerditabet foretages ogsé en skansmaessig anseettelse
af beboelsesejendommens veerdi, baseret pa navnlig ejendomspriserne i omradet
og observationerne under besigtigelsen. Denne vaerdi indgar i den samlede vurde-
ring af veerditabets starrelse.

5.1. Vurdering af ejendommens veerdi

| det folgende afsnit er der redegjort naermere for Taksationsmyndighedens vurde-
ring af beboelsesejendommens veerdi, herunder hvilke dele af ejendommen der er
inddraget i denne vurdering. Herefter folger en naermere begrundelse for, at der i
denne sag findes grundlag for at tilkende et veerditab.

5.1.1. Beboelsesejendommen og de naere udendars opholdsarealer
Ejendommen bestar af to beboelsesejendomme, et stuehus og en afteegtsbolig.
Stuehuset til landejendommen er opfert i 1989 med et samlet boligareal pa 161 kvm,

heraf 20 kvm pa 1. sal, med pudsede facader og betontagsten. Opvarmning sker ved
centralt pillefyr, der tjener til opvarmning af savel stuehus som afteegtsbolig. Der er
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ligeledes feelles vandforsyning. Stuehuset er indrettet med nyere spisekgkken samt
bgrnevaerelse med vindue med udsigt over marker og eksisterende erhvervsbyg-
ning. Entre med trappe til 1. sal. God opholdsstue med traegulv, treelofter og udgang
til have og terrasse. Endvidere veerelse samt bryggers. Nydeligt brusebadeveerelse
med lyse fliser samt stort soveveerelse. Forste sal er indrettet med stort veerelse,
geestetoilet samt uudnyttet loft. Sydvestvendt terrasse med udsigt over marker og
eksisterende erhvervsbygning.

Under inddragelse af forholdende under besigtigelsen, omradet, BBR, beboelses-
ejendommens beliggenhed og karakter, generelle stand samt en vurdering af om-
saetningshastigheden pa boliger af denne karakter ud fra markedsfaktorerne pa tids-
punktet for besigtigelsen (vurderingstidspunktet), fastsaettes beboelsesejendom-
mens veerdi herefter til kr. 3.500.000,-

Aftaegtsboligen er selvstaendigt beliggende og i god stand med pudset facade og
eeldre eternittag. Feelles varme og vandforsyning med stuehus. Indrettet med entre
med skabe, nydeligt brusebadeveerelse. Opholdsstue i aben forbindelse med kok-
ken. Treegulve og profillofter. 2 gode vaerelser. Fra stuen er der udgang til sydvendt
terrasse og have. Fra det ene veerelse, kagkken og terrasse/have er der udsigt over
markerne mod eksisterende erhvervsbygning. Ejendommen er udlejet pa almindelig
standardlejekontrakt, hvorfor vaerdi af denne beregnes ud fra rentabilitet. Veerdi ba-
seret pa rentabiliteten udger kr. 900.000.-

Det bemeerkes, at ejendommen ogsa bestar af gvrige bygninger (erhverv mv.), men
at disse bygninger ikke indgar i vaerdiansaettelsen, da vaerditabsordningen kun om-
fatter beboelsesbygninger og de neere udendgrs opholdsarealer. Sidstneevnte om-
fatter eiendommens haver og gardsplads.

5.2. Vurdering af vaerditabet

Taksationsmyndigheden har til brug for vurderingen af et eventuelt vaerditab bl.a. lagt
veegt pa de opmalinger og beregninger, som opstiller har udarbejdet. Baseret pa
navnlig indtrykkene under besigtigelsen, beregningerne og opmalinger, vurderer
Taksationsmyndigheden, at anmelder padrages et veerditab som fglge af anlaeggets
opstilling neer anmelders ejendom. Der er redegjort naermere i det fglgende for de
iagttagelser og oplysninger, der er tillagt vaegt ved denne vurdering.

5.2.1. Visuel pavirkning

Taksationsmyndigheden bemeerker, at afstanden fra beboelsesejendommen til an-
leeggets naermeste solcellepanel ifglge opstillers beregninger er 663 meter (det fjer-
neste solcellepanel er ifglge opstillers beregninger placeret i en afstand af 875 meter
fra anmelders bolig). Afstanden fra beplantningsbeeltet til anmelders bolig er anslaet
til 597 meter. Der stilles i lokalplan 170 for solcellemark ved Siliciumvej ved det nord-
lige Vinge (vedtaget den 10. januar 2024) ikke krav til beplantningsbzeltetets hgjde.
Det fremgar dog af lokalplans § 8.2.4, at "beplantningsbeeltet skal sikre, at solpane-
lerne synlighed i naeeromradet begraenses mest muligt”. Opstiller har endvidere op-
lyst, at den gstvendte del af beplantningsbaeltet er udformet med hgj beplantning pa
op til 15 meter, nar fuldt udvokset. Opstiller har dog ikke informeret om nogen tids-
horisont for dette, som f.eks. ved oplysninger om arternes karakter, de udplantede
arters hgjde mv.

| det fglgende beskrives de omrader, hvor der blev observeret udsyn til anlaegget.
De omréder, der ikke er naevnt, findes saledes ikke udsynspavirket eller omfattet af
veerditabsordningen.
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Der er udsyn til anlaegget fra aftaegtsboligen, dog skal det herom bemeerkes, at Tak-
sationsmyndigheden har modtaget en geeldende lejekontrakt dateret den 15. decem-
ber 2022. Den opkreevede husleje ses ikke aendret efter anleegget er blevet opfart,
og Taksationsmyndigheden finder pa den baggrund ikke, at afteegtsboligens
veerdi/rentabilitet er pavirket af anleeggets opfarelse. Der kan saledes ikke tilkendes
veerditab for udsynet til anlaegget fra denne del af eiendommen.

For sa vidt angar stuehuset bemaerkes fglgende. Fra boligens barneveerelse er der
delvist udsyn til anlaegget. Et trae skygger for dele af udsynet til anlaegget. Fra kgk-
kenet er der samme udsyn gennem bgrneveerelset. Det samme udsyn opleves fra
boligens spiseomrade, der ligger i forleengelse af kokkenet. Ved lgvfald ma udsynet
til anleegget fra de benaevnte omrader antages at veere mere fremtraedende. Fra bo-
ligens terrasse er der naesten frit udsyn til anleegget, hen over gardspladsen. Fra
boligens kakkenhave er der et frit og tydeligt udsyn til anlaegget.

Anmelder har den 14. maj 2025 gjort indsigelse mod plantebaeltets etablering og
teethed. Opstiller har i efterfalgende skrivelse bekreeftet, at der er udfordringer med
etablering, og at dette er et opmaerksomhedspunkt. Taksationsmyndigheden henvi-
ser anmelder til muligheden for genoptagelse omtalt i afsnittet om vejledning neden-
for, safremt forholdende senere skulle vise sig at afvige fra det projekterede.

5.2.2. Genskinspavirkning

| vurderingen af anlaeggets genskinspavirkning pa beboelsesejendommen, har Tak-
sationsmyndigheden lagt de beregninger til grund, som Teknologisk Institut har uda-
bejdet for opstiller. Det fremgar af beregningerne, at ejendommen rammes af genskin
fra anlaegget i tidsrummet omkring 12:00 og 14:00, fra ultimo januar til primo marts
samt omkring ca. 11:30 — 13:30, fra primo oktober til medio november. Den samlede
genskinseksponering er opgjort til 30 timer (8 timers gult genskin og 22 timers grgnt
genskin).

Gult genskin har ifglge den af DTU udarbejdede beregning et potentiale til at forar-
sage midlertidigt efterbillede pa gjets nethinde, mens grent genskin kun har et lavt
potentialt til at foretage et sadant efterbillede. Risikoen er altsa aget ved gult genskin.

Anmelder har i skrivelse af 14. maj 2025 gjort geeldende, at genskinsgenerne fra
anlaegget ger, at man ikke kan vaere i kekkenhave eller pa terasserne, og at man ma
lukke gardiner pa veerelse i hovedhuset.

Taksationsmyndigheden vurderer pa baggrund af ovenstaende, sammenholdt med
sagens gvrige oplysninger, at den gule genskin udger en reel gene ved ophold pa
beboelsesejendommen og ejendommens neere udendgrs opholdsarealer.

Det bemeerkes, som anfert af opstilleren, at genskinsberegningerne er lavet uden
hensyntagen til beplantningen, hvilket Taksationsmyndigheden har inddraget i vur-
deringen.

5.2.3. Stgjpévirkning

| vurderingen af stgjpavirkningen fra anleegget kan Taksationsmyndighden tilslutte
sig opstillers betragtninger om, at det pa denne afstand (663 m til neermeste solcel-
lepanel fra anmelder ejendom) som udgangspunkt ikke er ngdvendigt at udarbejde
stgjberegninger. Der er ikke kommet indvendinger fra ejer mod den manglende stgj-
beregning, og ejer har heller ikke fgr, under eller efter besigtigelsen oplyst om et
eventuelt stgjbidrag fra anleegget. Taksationsmyndigheden bemaerkede heller ikke
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under besigtigelsen stgj fra anlaegget. Det laegges pa den baggrund til grund, at an-
lzegget ikke har en stgjpavirkning, der kan pavirke ejendommens veerdi.

6. Vejledning

6.1. Genoptagelse

| kan klage over denne afggrelse til Taksationsmyndigheden med henblik pa at fa
sagen genoptaget. Det kraever almindeligvis, at der kan pavises vaesentlige sagsbe-
handlingsfejl, eller at | kan fremlaegge nye oplysninger af vaesentlig betydning for
sagen.

6.2. Domstolsprovelse

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myn-
dighed, jf. VE-lovens § 12, stk. 1. Det er dog muligt at anlaegge retssag mod opstil-
leren, f.eks. om Taksationsmyndighedens vurdering af veerditabet og veerdien af be-
boelsesejendommen, jf. VE-lovens § 12, stk. 2, 1. pkt. Tilsvarende kan opstilleren
anlaegge sag mod anmelder om ovenstaende vurderinger. Sag skal anleegges inden
3 maneder fra opstilleren har betalt for veerditab i overensstemmelse med denne
afggrelse, dvs. inden 3 maneder fra betalingstidspunktet.

Med venlig hilsen

Jaren Ullits Riismgller
Formand for Taksationsmyndigheden

Flemming Bentzon

Sagkyndig

Kopi af denne afgarelse er sendt til opstilleren af vindmgallerne og solcellerne. Afga-
relsen vil blive anonymiseret og offentliggjort pa www.taksationsmyndigheden.dk.
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